i PISMO DOTYCZACE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ——
| 1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO 2
Nazwa: Wojt Gminy Rynsk, ul. Mickiewicza 21, 87-200 Wabrzezno
2. RODZAJ PISMAD 2
X 2.1. wniosek do projektu aktu [J2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J2.3. wniosek 0 zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®
| 3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGOD 9

X3.1. plan ogélny gminy
0] 32. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
migjscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i

urzadzef reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane

4. DANE SKE.

> v
Nr tel. (nieobowiazkowo): ..........ccoomeeoremenen..n.. :
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:.....o..oooooeeo
4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga? Xtak  [nie
lé. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMOY j
(Nieobowiazkowo)
ST o e i s e Wojewodztwo:

e A W ORI s i R S A s

IO . oo s A A B S I Nrdomu: .......... NEIOKANE <ovcnnmsmammpsne:

R Kod potztowss: oo mimmaimonsicansmnns
| 6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Niecobowiazkowo)

Adres skrytki ePIjAP lub adres do dorgczen elektronicznych™:............ooveeeeeeeeeeeeeeee
| 7. TRESC PISMA

7.1. Tresé®...SKEADAM WNIOSEK S PUNKTOW 7.2 1 7.3. DZIALAJAC
W IMIENIU WNIOSKODAWCY —M— NA PODSTAWIE ZALACZONEGO
PELNOMOCNICTWA, WNOSZE O OBJECIE W PROJEKTOWANYM PLANIE OGOLNYM GMINY
RYNSK DZIALEK NR 42 (ID: 041705_2.0013.42), NR 43 (ID: 041705_2.0013.43), OBREB PRZYDWORZ,
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GMINA RYNSK — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

(8J),
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ), EWENTUALN

A JEZELI NIE JEST TO MOZLIWE TO EWENTUALNIE, STREFA WIELOFUNKCYJNA
IE OKRESLENIE JAKO OBSZARU UZUPELNIENIA

ZABUDOWY, ORAZ O USTALENIE NADZIEMNE] INTENSYWNOSCI ZABUDOWY POMIEDZY 0,01 A

0,6.

7.2. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupehi¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

Lp. 7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. Identyfikator dziatki 7.2.3. Czy teren 7.2.4, Tresé®
planowania lub dzialek ewidencyjnych objety pismem
przestrzennego obejmuje catosé
dzialkd lub dzialek
ewidencyjmych”
1 PLAN OG(')I{NY (ID: 041705_2.0013.42) X 1ak WNOSZE O OBJECIE WYMIENIONEJ DZIALKI:
GMINY RYNSK | (ID: 041705_2.0013.43): O nie . STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (S])

- A JEZELI NIE JEST TO MOZLIWE TO
EWENTUALNIE, STREFA WIELOFUNKCYINA Z
ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ), EWENTUALNIE
OKRESLENIE JAKO OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

ORAZ

- USTALENIE NADZIEMNEJ
ZABUDOWY POMIEDZY 0,01 A 0,6

INTENSYWNOSCI

7.3. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypehienia, nalezy uzupehi¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu

(pkt 2.2) lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3

) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

er.

7.3.1. Nazwa
planu ogélnego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

7.3.2. ldentyfikator
driafld lub drialek
ewidencyjoych

733.Czy
teren objety
pismem
obejmuje
calodé
dzialki lub
drialek
ewidencyjn
}.ch?l

7.3.4. Nazwa lub
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbeole klasy
przeznaczenia
terenu)®

T3:5;
Maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy [%]

73.6.
Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

7.3.7. Minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynaej [%]

PLAN
OGOLNY
GMINY
RYNSK

(1D: Xtk
041705_2.0013.42) O nie
(1D:

041705_2.0013.43):

TEREN
ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE
T (MVN),

EWENTUALNIE
TEREN
ZABUDOWY
ZWIAZANEI Z
ROLNICTWEM
(RZ)

TEREN
ZABUDOW
LETNISKOWE]
LUB REKREACT
INDYWIDUALNEJ
(ML)

50%

11m

30%

3. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

[J Wyrazam zgode

X Nie wyrazam zgody
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na dorgc.zan'ie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
W rozumienwu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczna
(Dz. U. 22020 r. poz. 344). ‘ .

| 9. ZALACZNIKI ™

X P.elnomogm'ctwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub pelmomocnictwo do doreczefi (zgodnie z ustawa
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez
petnomocnika.

X Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z
ustawy z dnial6 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej.

O (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objstego pismem jako
czgdei dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

X (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw.?

- zalacznik nr 3 — uzasadnienie wniosku,

| 10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PEENOMOCNIKA) I DATA PODPISU ]

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Datas:.. @Z.df. ZQZGI( v

Podpis:

" Mozna zaznaczyé wiecsj niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kiérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwiazana jest
z dokumentem powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié treé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

? W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypehnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt4. W przypadku wypehnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgezei elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca  sSrodkéw  komunikacji  elektronicznej, z  zastrzezeniem przypadkéw, w  Kktérych  organ,  zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o corgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péin. zm),
ma obowiazek doreczenia korespondencii na adres do doreczen elektronicznych.

9 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kire wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych
stronach i dofacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

? W przypadku zaznaczenia pola ,.nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzizlki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

¥ Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pén. zm.).

% W przypadku dolaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki tc nalezy

zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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ZALACZNIK NR 1 DO PISMA DOTYCZACEGO AKTU PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dziatajgc w imieniu Wnioskodawcy _ w zwiazku z Uchwata Nr TV/35/2024
Rady Gminy Ry1fisk z dnia 24 lipca 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogblnego Gminy Rynsk, wnoszg o:

- objecie w projektowanym Planie Ogélnym Gminy Rynsk dziatek nr 42 (ID:
041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43) - strefg wielofunkcyjna z zabudow3
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), a w przypadku gdyby bylo to niemozliwe, ewentualnie
strefa wielofunkeyjna z zabudows zagrodows (SZ), ewentualnie okreslenie jako obszaru
uzupelnienia zabudowy,

- ustalenie dla w.w dziatek nadziemnej intensywnosci zabudowy pomigdzy 0,01 a 0,6.
- ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie nizszej niz1lm,

- ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w wysokosci nie mniejszej niz
50 %,

- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czynnej na poziomie 30 %,

- dopuszczenie mozliwosci okreslenia dla w.w dziatek klasy przeznaczenia: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem
(RZ) lub teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML).

- wystapienie przez Wéjta Gminy Rynsk do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz do
Marszatka Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia dziatek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43)
stanowiace uzytek las — LsIV, na cele nierolnicze i nielesne, tj. na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (SJ) - jezeli zgoda taka nie zostala juz wezesniej udzielona.

UZASADNIENIE

whioskodawca - NGNGB <s: +12scicielem dzialek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz
nr 43 (ID: 041705 _2.0013.43) obreb Przydworz, gmina Rynsk, woj. kujawsko - pomorskie.

Zgodnie ze studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rynsk, zatwierdzonym Uchwata Nr XLVI/394/2022 Rady Gminy Rynsk
z dnia 25 sierpnia 2022 r. dzialki znajdujg si¢ w terenach oznaczonych jako tereny realizacji
zagospodarowania shuzgcego turystyce irekreacji.

Drziatki nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705 _2.0013.43), obreb Przydworz,
omina Rynsk, woj. kujawsko - pomorskie, stanowig uzytek las — LsIV.

Uchwata Nr 1V/35/2024 Rada Gminy Ryfsk w dniu 24 lipca 2024 roku postanowiia o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Rynsk.
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Zgodnie z art. 13aust. 1i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane
przez ministra wiasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy,
w ktérym okresla sie: strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz moze
okresli¢: obszary uzupehienia zabudowy 1 obszary zabudowy $rédmiejskiej.

Plan ogélny uwzglednia sie Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stanowi on réwniez podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar objety planem ogolnym dzieli sie w sposéb roziaczny na strefy planistyczne
wymienione w ustawie, w ramach ktérych okresla sie: profile funkcjonalne stref
planistycznych (odpowiadajace klasom przeznaczenia terenu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego), wartosé maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy (stanowigcej stosunek sumy powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku — tj. powierzchni catkowitej budynku - do powierzchni dziatki terenu budowlanego),
maksymalne wysokosci zabudowy oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy —
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-7 i warto$¢ minimalnego
udziahu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa
W art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie
art. 13m ust. 2 oraz standardy dostgpnosci infrastruktury spolecznej. W planie ogélnym
mozna okresli¢ réwniez obszary uzupelnienia zabudowy lub obszary uzupelnienia zabudowy
srédmiejskiej.

Za objeciem w Planie Ogélnym Gminy Rynsk dziatek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr
43 (ID: 041705_2.0013.43), obreb Przydwérz, gmina Rynsk, strefa wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinng (SJ), a w razie braku takiej mozliwosci ewentualnie
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ), ewentualnie za objeciem granicami
obszaru uzupehienia zabudowy, przemawia:

1) potozenie nieruchomosci przy drodze wzdhiz, ktérej znajduja si¢ zabudowania
miejscowosci Przydworz,

2) dziatka ma dostep do infrastruktury technicznej: na dzialce nr 42 znajduje sie sieé
wodociagowa;

3) zabudowa sasiednich dzialek znajduje si¢ na uzytkach rolnych tej samej klasy (LsIV)
co dziatki nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz 43 (ID: 041705_2.0013.43), obreb
Przydworz, gmina Rynsk. Skoro zatem dziatki sasiednie znajdujgce sie¢ w okolicznym
terenie, bedace uzytkami o podobnym przeznaczeniu, s3 wykorzystywane na cele
budowlane, to réznicowanie przeznaczenia dzialek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz
nr 43 (ID: 041705_2.0013.43), objetej niniejszym wnioskiem i nieruchomosci
sgsiednich o podobnym stanie zagospodarowania i takiej samej klasie uzytkéw, byltoby
niezgodne z zasada réwnego traktowania przez wiadze publiczne i z pojeciem adu
przestrzennego zdefiniowanym w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym lad przestrzenny to takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

4) wielko$¢ i konfiguracja dzialek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID:
041705 _2.0013.43), obreb Przydworz, gmina Rynsk pozwala na zagospodarowanie jej
jako dziatki budowlanej lub rolno — budowlanej zgodnie z warunkami jakim powinny
odpowiadaé dziatki budowlane i rolno-budowlane. Szeroko$é, dtugos¢ i konfiguracja
dziatki nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43) obreb
Przydworz, gmina Ryfisk powoduja, ze moze byé ona prawidiowo i racjonalnie
wykorzystana na cele budowlane.

Wszystkie wyzej wymienione okolicznoéci pozwalajg na objecie dzialek nr 42 (ID:
041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43), obreb Przydwoérz, gmina Rynsk,
powiat wabrzeski, woj. kujawsko — pomorskie w opracowywanym planie ogélnym Gminy
Rynsk strefs wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) ewentualnie
strefa wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowq (SZ).

W przypadku nieuwzglednienia wniosku o objecie w.w dzialek wymienionymi strefami
planistycznymi wnoszg o objecie ich wraz z nieruchomosciami sasiednimi granicami obszaru
uzupelnienia zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 1.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
granice obszaru uzupelnienia zabudowy powinny obejmowaé zgrupowania nie mniej niz 3
budynkéw, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ W odleglosci
nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.

Ponadto, w celu zapewnienia mozliwosci zabudowy dzialek nr 42 (ID:
041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43) obreb Przydworz, gmina Rynsk,
zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem, WNOSZg O:

- ustalenie dla w.w dzialek nadziemnej intensywnosci zabudowy pomiedzy 0,01 a 0,6 tak
aby mozliwa byla realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie nizszej niz 11 m,

- ustalenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w wysokosci nie mniejszej niz

50 %,

- ustalenie minimalnego udziahu powierzehni biologicznej czynnej na poziomie 30 %,

- dopuszczenie mozliwosci okreSlenia dla w.w dzialek klasy przeznaczenia: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie: teren zabudowy zwiazanej z
rolnictwem (RZ), ewentualnie teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML).

Uzasadnieniem dla przeznaczenia WyZe] wymienionych dziatek na cele nierolnicze i

nieledne sa okolicznosci wymienione we wriosku oraz fakt, ze dziatki ta znajduje si¢ w linii
zabudowy miejscowosci Przydworz, w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zabudowanych
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domami jednorodzinnymi. Z uwagi na znaczng ilosé terendéw zalesionych brak jest w okolicy
nieruchomosci, ktére mialy by tak korzystne warunki do zabudowy mieszkaniowe;j
z dostgpem do niezbednej infrastruktury jak w.w dzialki. Przeznaczenie w planie ogélnym
gminy Ryfisk dziatek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43)
obreb Przydwoérz, gmina Rynsk, majacej dostep do drogi i niezbednej infrastruktury
technicznej, zgodnie z niniejszym wnioskiem, stworzy dogodne warunki do I0ZWoju
budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy i pozwoli na wykorzystanie dzialki na
zwigzane z tym cele budowlane. Uzasadnione zatem jest pozytywne rozpatrzenie wniosku o
przeznaczenie dziatek nr 42 (ID: 041705_2.0013.42) oraz nr 43 (ID: 041705_2.0013.43)
obreb Przydworz, gmina Ryfisk, na grunty z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Jednoczesnie wyjasniam, iz wlasciciel dziatek objetych niniejszym wnioskiem —

— nie miat mozliwosci ztozenia wniosku do planu ogélnego Gminy Ryrisk w terminie
Wyznaczonym w ogloszeniu Wéjta Gminy Rynsk z uwagi na brak mozliwosci skorzystania w
tym czasie z pomocy profesjonalnego pelomocnika. W tej sytuacji, wnosze o przyjecie
niniejszego wniosku jako wniosku do Planu Ogdlnego Gminy Rynsk, rozpatrzenie go i
uwzglednienie w pracach planistycznych zwiazanych z opracowywaniem Planu Ogélnego
Gminy Rynsk.

Strona7z7








